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GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

NOVICE GEODETSKE UPRAVE RS
DELO GEODETSKE UPRAVE V CASU EPIDEMIJE COVID 19

Ob razglasitvi epidemije covid-19 je Geodetska uprava RS sprejela Stevilne ukrepe in prilagoditve izvajanja

upravnih nalog z namenom prepreditve irjenja okuzb. Med drugim so bila pripravljena navodila za delo
s strankami in obvestilo o zagotavljanju kibernetske varnosti med trajanjem epidemije. Posebna ureditev

je veljala tudi pri uporabi sluzbenih avtomobilov in izvajanju nujnih terenskih del.

Dne 15. 3. 2020 je bil zaradi $irjenja nalezljive bolezni SARS-CoV-2 (covid-19) in z namenom prepre-
¢evanja njenega nadaljnjega Sirjenja izdan sklep, s katerim smo nekaterim javnim usluzbencem odredili
delo na domu. V marcu in aprilu je povpre¢no 40 % usluzbencev geodetske uprave delo opravljalo na
delovnem mestu, medtem ko so ostali bodisi delali od doma (33 %) ali pa vzeli lanski dopust, bili na
bolniski oziroma ¢akali na delo zaradi vi§je sile (27 %). V maju je bila povpre¢na prisotnost na delovnem
mestu Ze skoraj 60 % vsch usluzbencev geodetske uprave. Sklep o odreditvi dela na domu je bil dne
18. 5. 2020 preklican za vse javne usluzbence geodetske uprave, razen za tiste izjeme, pri katerih so $e
obstajali razlogi za odrejanje dela na domu. Z Odlokom o preklicu epidemije nalezljive bolezni SAR-
S-CoV-2 (COVID-19) (Uradni list RS, $t. 68/2020) je bila na obmo¢ju Republike Slovenije z dnem
31. 5. 2020 preklicana epidemija nalezljive bolezni. Glede na navedeno je bil zato z dnem 8. 6. 2020 v
celoti preklican tudi sklep o odreditvi dela na domu. Med razglaseno epidemijo je bilo spremenjeno tudi
vrocanje upravnih zadev in Stetje rokov v upravnih postopkih. Geodetska uprava je objavila pojasnilo s
podrobnejsimi navodili glede zacasnih ukrepov, uveljavljenih na podlagi Zakona o zacasnih ukrepih v
zvezi s sodnimi, upravnimi in drugimi javnopravnimi zadevami za obvladovanje Sirjenja nalezljive bolezni

SARS-CoV-2 (ZZUSUD]Z).

Vsi nasteti ukrepi so se kljub zahtevnim razmeram ter tehni¢nim in kadrovskim omejitvam izkazali za
pravilne in uspesne. V obdobju razglasene epidemije se zaostanki v upravnih postopkih niso povecali,
pravzaprav so se celo nekoliko zmanjsali, saj smo v marcu in aprilu resili ve¢ zadev, kot smo jih prejeli
(14.680 zadev). Kombinacija pravih ukrepov ter zavzetost usluzbencev sta omogo¢ila hitro prilagoditev
dela novim razmeram. Najbolj gre zahvala za dobre delovne rezultate prizadevnosti usluzbencev geodetske
uprave, ki jim je navkljub omejitvam in otezenim okoli$¢inam uspelo opraviti vec¢ino nacrtovanih nalog.
Poudariti pa velja, da so med epidemijo zelo odgovorno ravnale tudi stranke oziroma lastniki nepremi¢nin

in geodetskih podjetij. Vsem bi se tu Zelel zahvaliti za odgovornost in dobro opravljeno delo.

Tomaz Petek, generalni direktor Geodetske uprave RS
e-naslov: tomaz.petek@gov.si
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LETNO POROCILO GEODETSKE UPRAVE ZA LETO 2019

Kot Ze vrsto preteklih let je Geodetska uprava RS
tudi v letu 2019 nadaljevala aktivnosti, ki nasim
uporabnikom omogocajo enostaven dostop in upo-
rabo kakovostnih podatkov iz geodetskih evidenc

in storitev, povezanih z uporabo teh podatkov.

Geodetska uprava RS nadaljuje posodabljanje | . / et Sovons -

sistema registracije nepremicnin in informacijske
podpore za upravljanje prostora. Sem spada tudi
vzpostavljanje ucinkovite infrastrukture za pro-
storske informacije. Izvajali so se redni postopki
vzdrzevanja podatkov nepremicninskih evidenc
ter aktivnosti za izbolj$anje kakovosti podatkov.
V okviru izbolj$ave podatkov nepremi¢ninskih
evidenc je bila izvedena prva faza nove katastrske
izmere (postopki urejanja mej in terenska izmera)
na ve¢ manjsih obmogjih. Potekala je uskladitev
mej obdin iz registra prostorskih enot z mejami
parcel iz zemljiSkega katastra. V sodelovanju s Fa-
kulteto za gradbenistvo in geodezijo pri Univerzi
v Ljubljani je bila zaklju¢ena raziskovalna naloga
na podrodju zajema podatkov terenskih meritev. V letu 2019 se je koncal tudi raziskovalni projekt z
naslovom Povelanje zanesljivosti javnih omrezij GNSS SIGNAL in 0. red. 1zvajala so se vzdrievalna dela

drzavne meje z Italijo, Avstrijo in Madzarsko.

Drugo polovico leta 2019 so zaznamovale aktivnosti poskusnega izra¢una posplosene vrednosti nepremi¢nin
ter razgrnitev in usklajevanje modelov vrednotenja. Dne 1. 10. 2019 je bil, v skladu z Zakonom o mnozi¢nem
vrednotenju nepremi¢nin — ZMVN-1 (Uradni list RS, $t. 77/2017 in 33/2019), na portalu mnoZi¢nega
vrednotenja nepremi¢nin javno objavljen predlog modelov vrednotenja nepremi¢nin in poskusno izratunane
vrednosti, ki so bile nepremi¢ninam izra¢unane na podlagi objavljenega predloga modelov vrednotenja in
podatkov nepremicnin v registru nepremicnin na dan 27. 6. 2019. Hkrati je na vseh slovenskih ob¢inah
od 1. do 30. oktobra 2019 potekala javna razgrnitev predloga modelov vrednotenja nepremicnin.

Na projektu eProstor smo presli v drugo polovico izvajanja. Delo na vseh petih podprojektih poteka v
skladu z za¢rtano ¢asovnico. V letu 2019 se je v celoti zakljucilo skeniranje arhiva zemljiskega katastra,
katastra stavb, dokumentov arhiva drzavnih prostorskih aktov in prostorskega umes¢anja podatkov arhiva
drzavnih prostorskih aktov (pozicioniranje). V ta namen je bila izdana bro$ura z naslovom Dedi$¢ina

katastrov na Slovenskem.

Vet informacij o delu geodetske uprave je na voljo na spletni strani: https://www.gov.si/zbirke/katalogi

-informacij-javnega-znacaja/?org=2545

Vir: Geodetska uprava RS
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OBJAVLJENO POROCILO O SLOVENSKEM TRGU NEPREMICNIN ZA LETO 2019

Zadnje dni maja 2020 je Geodetska uprava RS na spletni strani objavila Porocilo o slovenskem trgu ne-
premiénin za leto 2019. Za slovenski trg nepremicnin v letu 2019 lahko re¢emo, da je bil, kljub umiritvi
trgovanja v zadnjih dveh letih, $e vedno zelo dejaven. V primerjavi z letom prej se je $tevilo realiziranih

transakcij z nepremi¢ninami lani celo nekoliko povecalo.

Vletu 2019 je bila na ratun povecanega prometa s po-
slovnimi nepremi¢ninami dosezena tudi zgodovinsko
rekordna vrednost prometa na slovenskem nepremi¢- POROCILO

ninskem rgu, saj je trg poslovnih nepremiénin zazna- | 0 SLOVENSKEM TRGU NEPREMICNIN ZA LETO 2019
movala prodaja ve¢jega $tevila nakupovalnih sredis¢,
velikih trgovin in hotelov, ki je odlo¢ilno vplivala na
rekordno vrednost prometa z nepremi¢ninami. Cene
stanovanjskih nepremic¢nin so v letu 2019 $e naprej
rasle, vendar z manj$o mo¢jo kot v predhodnem
letu. Skoraj povsod po Sloveniji so cene stanovanj
v vestanovanjskih stavbah presegle cenovni vrh iz
leta 2008. Evidentiranih je bilo 35.500 sklenjenih
kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, katerih
skupna vrednost je znasala skoraj 2,7 milijarde evrow.

Na ravni Slovenije je bila povpre¢na cena kvadratnega

metra rabljenega stanovanja 1.850 EUR. Povpre¢na

cena rabljenega stanovanja je bila tako v primerjavi
zletom 2018 vijaza 5 odstotkov. Cene stanovanj so
zadnja tri leta najvisje v Ljubljani. Leta 2019 so bile [
ve¢ kot 50 odstotkov nad slovenskim povpre¢jem.

Po ravni cen sledi obmo¢je Obale brez Kopra z letoviskimi kraji, ki so imeli primat najvijih cen stanovanj
v drzavi do leta 2016. Tu so bile lani cene stanovanj za slabih 10 odstotkov nizje kot v glavnem mestu. Nad
slovenskim povpredjem so Se cene stanovanj v Kopru (dobrih 30 odstotkov), na obmogju okolice Ljubljane
(dobrih 20 odstotkov) in v Kranju (10 odstotkov). Raven cen stanovanj v Mariboru in Celju je priblizno enaka,
v povpredju pa so cene stanovan;j za ve¢ kot polovico nizje kot v Ljubljani oziroma priblizno 30 odstotkov
pod slovenskim povpre¢jem. NajniZje cene stanovanj ima med obravnavanimi obmocji Murska Sobota, kjer
so vec kot 40 odstotkov niZje od povpredja in ve¢ kot 60 odstotkov nizje od ljubljanskih.

Povpre¢na cena stanovanjske hise s pripadajo¢im zemljis¢em je leta 2019 v Sloveniji znasala 128.000 evrov in je
bila v primerjavi z letom prej viSja za 3 odstotke. Glede na tip hise je bilo med hisami, ki so bile lani prodane v Slo-

veniji, malo ve¢ kot 82 odstotkov samostojnih his, 15 odstotkov vrstnih hi§ in malo manj kot 3 odstotke dvojckov.

Trg zemljis¢ za gradnjo je leta 2019 vrednostno predstavljal ve¢ kot 12 odstotkov vsega prometa z nepremic-
ninami, medtem ko sta trga kmetijskih in gozdnih zemlji$¢ skupno predstavljala nekaj ve¢ kot 3 odstotke.
Trga zemljis¢ za gradnjo stavb in stanovanjskih nepremicnin sta tesno povezana, saj okoli 90 odstotkov
kupoprodaj nezazidanih stavbnih zemlji$¢ predstavljajo zemljis¢a za individualno gradnjo druzinskih his

in vec¢stanovanjskih stavb. Na ravni Slovenije je bila v letu 2019 povpre¢na cena zemljis¢a za gradnjo stavb
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55 EUR/m2, povpre¢na povrsina pa 1.420 m2. Na splosno so cene zazidljivih zemlji§¢ najvisje tam, kjer
je povprasevanje najvedje. To pa je v glavnem mestu, ob morju in v turisti¢nih krajih. Z oddaljenostjo od
mestnega srediS¢a cene zazidljivih zemljis¢ ob¢utno padajo in so v okolici najvedjih mest za ved kot polovico
nizje. V letu 2019 so bile cene zazidljivih zemljis¢ dale¢ najvisje v Ljubljani, kjer je povprasevanje zelo veliko,
ponudbe nezazidanih zemljis¢ za takoj$njo gradnjo pa tako reko¢ ni. Manijsi investitorji tako v glavnem is¢ejo
stare hife za nadomestno gradnjo manjgih ve¢stanovanjskih stavb (vila blokov), katerih cene pa gredo v nebo.

V bliznji prihodnosti hitrega padca cen nepremic¢nin po preklicu epidemije ni pricakovati. Za gibanje
cen nepremic¢nin v naslednjih letih bo klju¢no dogajanje na trgu stanovanjskih nepremi¢nin v najvedjih
mestih. Ce bodo investitorji tezko pri¢akovana nova stanovanja, ki bodo prisla na trg v leto§njem in
naslednjem letu, ponudili po trzno sprejemljivih cenah, se bo zmanjsal tudi pritisk na cene rabljenih
stanovanj, in cene nepremic¢nin se bodo za nekaj ¢asa ustalile. Ce pa bodo cene novogradenj glede na
pladilno sposobno povprasevanje previsoke, lahko nastopi prodajni kr¢ in hiter zdrs v krizo nepremic-

ninskega trga, ki ji sledi ponovno dolgoletno okrevanje.

Porotilo je dostopno na spletnem naslovu: hetps://www.mvn.e-prostor.gov.si/fileadmin/user_upload/
MVN/Dokumenti/Porocila/Letno_porocilo_za_leto_2019.pdf

Vir: Geodetska uprava RS

- Obmetje za bevanje v stancvanjskih hifah
Y| 12112 - Obmetje za baanje vvedstanevanjskit objektin
(13121 - Obmotje stansvanjsks-kmetjskin cbjektow
(3122 - obmetje za posebno kmetliske dejawnost
13122 - Obmelie za kmatiitko protvodnjo

- Obmolje 2a zdravstvens dejanost
- OBMaLje 2a versKa dejavnost
[ 7133 - Obmedje za kulturno dejavnost in prireditve

2134 - Obmetje za dejavnest jane uprave

[B3135 - Obmotjs za varstve, vzpejno in izobratevalng dejasnost
[[12136 - Obmetje instnucionainega bivanja.

8 [0 2141 - Obmotje za trgovsko dejavnost

| ] 3142 - Obmot e za posiowna in storitvend dejanost

[ 3151 - Obmetje za wristiing in gostinske dejavnost

12152 - Sbmetje za kampiranje

B [52161 - Obmiotje 2a industrije in obrt
13162 - obmatje za skadistenje
13171 - Obmetje za dpen in rekreacii 5
[H3181 - Obmotje parka -
e BTy

Slika 1: Izsek iz prostorskega prikaza podatkov o dejanski rabi poseljenih zemljis¢ in dokoncane faze mnozi¢nega zajema
poseljenih zemljis¢ (levo spodaj) na dan 3. 6. 2020.

Mnozi¢ni zajem podatkov o poseljenih zemljis¢ih in prikaz dejanske rabe poseljenih zemljis¢ sta prva
koraka pri vzpostavitvi tako imenovane evidence stavbnih zemljis¢ (ESZ). V juliju 2020 bo predvidoma
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dokon¢ana 7. faza zajema podatkov o stavbnih zemljis¢ih, to so obmogja osrednje Slovenije in primor-
sko-notranjske regije — skupno je predvidenih 11 faz. Mnozi¢ni zajem podatkov o poseljenih zemljis¢ih
bo v skladu s ¢asovnim nadrtom za obmo¢je celotne Slovenije konc¢an do 30. 6. 2021. Prva razlicica
podatkov o poseljenih zemljis¢ih za obmodja, ki so bila vkljudena v prvih Sest faz, obéine Ze lahko pre-
nesejo s spletne strani in za¢nejo pregledovati ter nadrtovati nadaljnje dejavnosti pri vzpostavitvi ESZ,
ki so opredelitev ob¢ine glede predloga podatkov o poseljenih zemljis¢ih in doloéitev razvojnih stopen;j
za nepozidana stavbna zemljis¢a (slika 1). Ministrstvo za okolje in prostor RS je v ta namen pripravilo
smernice za ob¢ine, ki jim bodo v pomo¢ pri vzpostavitvi ESZ. Smernice so dostopne na spletni strani

prostorskega informacijskega sistema pod razdelkom »Evidenca stavbnih zemljis¢« (heep://www.pis.gov.si).

Vir: eProstor in Geodetska uprava RS

IZVAJANJE OSME FAZE IZBOLJSAVE ZEMLJISKOKATASTRSKEGA PRIKAZA

Izvedba projekta Lokacijska izboljsava zemljiskokatastrskega prikaza, ki je casovno umescen od marca 2018
do oktobra 2020, poteka skladno s sprejetim ¢asovnim naértom. Operativna skupina Geodetske uprave
RS, ki na podlagi podatkov iz evidence zemljiskega katastra in dodatno pridobljenih podatkov zunanjega
izvajalca skrbi za izbolj$avo po posameznih katastrskih ob¢inah, bo do konca junija 2020 koncala obde-
lavo podatkov za obmogja 8. faze. V okviru te faze bo lokacijsko izboljsan zemljiskokatastrski prikaz na

obmodju 209 katastrskih ob¢in, in sicer na obmo¢jih obmoéne geodetske uprave Kranj ter geodetskih

pisarn Radovljica in Skoﬁa Loka.
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Slika 1: Katastrske obcine, v katerih je bila izboljsava ZKP Ze izvedena (junij 2020; vir: Geodetska uprava RS).
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V celoti je izbolj$ava Ze pred¢asno dokoncana na obmodjih geodetskih pisarn Murska Sobota, Lendava,
Novo mesto, Crnomelj, Brezice, Sevnica, Krsko, Trbovlje, Litija, Slovenj Gradec, Velenje, Mozitje,
Slovenske Konjice, Slovenska Bistrica, Gornja Radgona, Ljutomer, Celje, Sentjur pri Celju, Smarje pri
Jelsah, Zalec, Domzale, Grosuplje, Ljubljana, Logatec, Kocevje, Maribor, Ptuj in dela geodetske pisarne
Koper. Vseh obdelanih katastrskih ob¢in na zadetku junija 2020 je tako ze 2250, kar pomeni 83 % vsch
katastrskih ob¢in (slika 1). Obdelava podatkov se nadaljuje na obmo¢ju 9. faze (obmodje geodetskih
pisarn Nova Gorica, Idrija, Ajdov$¢ina in Tolmin), pripravlja pa se na zajem podatkov za obmogje 10.
faze (obmodje geodetskih pisarn Koper, Sezana in Postojna). Rezultati lokacijske izboljsave se sproti
vkljucujejo v evidenco zemljiskega katastra, tako v produkcijsko kot distribucijsko okolje.

Vir: eProstor in Geodetska uprava RS

SPLETNO IZOBRAZEVANJE: INFORMACIJSKA PRENOVA NEPREMICNINSKIH EVIDENC

Geodetska uprava RS bo v okviru projekta eProstor do konca leta 2021 prenovila nepremicninski
informacijski sistem in vzpostavila enotno informacijsko resitev, ki bo omogocala sodobno delovanje
nepremic¢ninskega sistema kot dela osnovne drzavne prostorske infrastrukture. Zaradi obseznega pre-
hoda na nov nepremic¢ninski sistem je v okviru Implementacije informacijske prenove nalrtovanih vec
izobrazevanj za razli¢ne deleznike, ki so kakorkoli povezani z nepremi¢ninskim sistemom. V juniju so
na vrsti prva izobrazevanja, na katerih bodo predstavljene aktivnosti v okviru prenove nepremic¢ninskega
sistema. Zaradi omejitev pri organizaciji dogodkov se je geodetska uprava prilagodila polozaju in je v
okviru projekta eProstor izvedla prvo spletno izobraZevanje z naslovom Informacijska prenova nepre-
micninskih evidenc. Ve¢ o izobrazevanjih lahko najdete na spletni strani projekta eProstor (https://www.

projekt.e-prostor.gov.si/).

Vir: eProstor in Geodetska uprava RS
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Univerza v Ljubljani
Fakulteta za gradbenistvo
in geodezijo

NOVICA FAKULTETE ZA GRADBENISTVO IN GEODEZIJO

UNIVERZE V LJUBLJANI

MED ZMAGOVALNIMITUDI IDEJA, NASTALAV SODELOVANJU UL FGGIN GI

Mestna obcina Ljubljana s projektom Zunaj podpi-
ra lokalne pobude in ideje prebivalcev Ljubljane ter
spodbuja njihovo povezovanje v soseskah. Projekt
mestne obcine Ljubljana je nastal v sodelovanju
z drustvom ProstoRoz in Institutom za politike
prostora (IPoP), pobudniki in izvajalci akcij pa so
prebivalci Ljubljane. Letos so v okviru projekta
izmed 57 prejetih pobud izbrali 15 zmagovalnih
idej, ki jih bodo pomagali uresniciti. Med slednjimi
je tudi zamisel, ki je nastala v sodelovanju med
Fakulteto za gradbenistvo in geodezijo Univerze v
Ljubljani in Geodetskim institutom Slovenije, in

smo jo poimenovali Vozlisée dobrib idej.

Pobuda je nastala, ker v okolici fakultete moéno
primanjkuje prostorov na prostem, kjer bi se lah-
ko druzili $tudentje, zaposleni in tudi naklju¢ni
mimoido¢i. Na zelenici pred stavbo Fakultete za

gradbenistvo in geodezijo na Jamovi cesti, kjer ima

cijer Marin Vi

aa | EET POP podowy
Zunaj o

prostore tudi Geodetski institut Slovenije, bomo zato uredili prostor za sprostitev, druzenje in izmenjavo

zamisli. Ideja mora biti izvedena do konca septembra, vsaka zmagovalna ponudba pa bo dobila tudi

mentorja, ki bo pomagal z nasveti in strokovno podporo.

Veselimo se novega skupnega prostora, kjer se bomo lahko od septembra naprej druzili ter si izmenjavali

mnenja in zamisli.

Vir: Univerza v Ljubljani, Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo
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