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Vlada Republike Slovenije je sprejela koncept posodobitve nepremic¢ninskih evidenc, ki je v
pretezni meri opredmeten v Projektu posodobitve evidentiranja nepremicnin. Glavni namen
projekta je izboljSanje uspesnosti in uc¢inkovitosti sistema nepremicéninskih evidenc v Sloveniji.
V okviru projekta bo izboljSano evidentiranje lastninsko-pravnih razmerij na nepremi¢ninah ter
vzpostavljen celovit sistem nepremicninskih evidenc, ki bo zagotavljal u¢inkovito varstvo lastniske
pravice ter prispeval k varnejSemu, hitrejSemu in cenejSemu prometu z nepremic¢ninami. Urejene
nepremicninske evidence zagotavljajo bolj predvidljivo okolje ter s tem varnejSe investicije v
nepremicnine. Med pomembnejSimi cilji projekta lahko zato omenimo poenostavitev postopkov
zemljiSkoknjiZznega in katastrskega evidentiranja nepremicnin ter zagotavljanje celovitega, hitrega
in usklajenega zajemanja podatkov. Obenem pa je treba zagotoviti dostopnost zbranih podatkov
o nepremicninah za ¢im §irsi krog uporabnikov v skladu z veljavno zakonodajo. Uporabnikom
bo omogocen hiter in enostaven dostop do podatkov o nepremicninah ob upostevanju varstva
osebnih podatkov in intelektualne lastnine. Eden od operativnih ciljev Projekta posodobitve
evidentiranja nepremicnin je tudi izdelava strategije pokrivanja stroskov pridobivanja podatkov
in izvajanja storitev, ki jih zagotavljajo institucije, vkljuene v projekt.

V okviru strategije pokrivanja stro§kov bodo izdelana izhodi§¢a za oblikovanje enotne in u¢inkovite
cenovne politike na podro¢ju nepremicninskih evidenc. Izhodis¢a za oblikovanje cenovne politike
bodo pripravljena na podlagi analize obstojecega financnega sistema, ki obsega zajem, vzdrZevanje
in posredovanje izdelkov oziroma storitev konénemu uporabniku. Vzpostavljene, vzdrzevane in
povezane nepremicninske evidence lahko pripomorejo k razmahu zasebne vzpodbude pri ponudbi
razli¢nih storitev in izdelkov, izhajajoCih iz urejenih nepremic¢ninskih evidenc, za katere so tako
javne (drZavne) institucije kot tudi privatna podjetja in posamezniki pripravljeni placevati
doloc¢eno vrednost, ki bi ustrezala ravni zagotavljanja storitev. Za javne oziroma drZavne institucije
bi ustrezno vrednotenje nepremiéninskih podatkov in storitev, ki jih potrebujejo za opravljanje
nalog iz svoje pristojnosti, pomenilo tudi dolo¢eno prisilo za izboljSanje njihove poslovne in
finan¢ne ucinkovitosti zaradi denarno ovrednotenih posledic sprejetih odlocitev glede potreb
po nepremicninskih podatkih in storitvah. Izku$nje iz nekaterih drzav pri¢ajo o tem, da so
razlicni izdelki in storitve na nepremi¢ninskem podro¢ju trzno zanimivi, kar lahko pripomore k
vecji finanéni neodvisnosti institucij, ki pridobivajo, vzdrzZujejo, vodijo in izdajajo podatke o
nepremicninah, oziroma vsaj k finan¢ni upravicenosti izdelkov in storitev, ki jih te institucije
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zagotavljajo. Vzpostavljanje nekaterih oblik trznih mehanizmov pri posredovanju nepremi¢ninskih
podatkov in informacij ter vzpostavljanje njihove vrednosti, ki bo za uporabnike sprejemljiva,
posledi¢no omogoca vecjo dostopnost do podatkov in storitev v povezavi z nepremic¢ninskimi
evidencami ter izboljSanje poslovanja vkljuCenih institucij, kar pa je tudi glavni namen strategije
za pokrivanje strosSkov.

V strategiji bodo uposStevane zakonske, politicne in strateSke odlocitve Evropske unije kot tudi
obstojeCa organizacija (zadolZitve, pristojnosti, avtoriteta) nepremicninskega sistema pri nas.
Izvedena bo analiza nepremicninskega sistema (benchmarking) v treh drZzavah ¢lanicah Evropske
unije, in sicer v Avstriji, na Nizozemskem in Danskem. Izhodis¢e za izdelavo strategije za
pokrivanje stroSkov bo trzni pristop vrednotenja podatkov in storitev, zasnovan na analizi
poslovnih procesov sodelujocCih institucij v Projektu posodobitve evidentiranja nepremicnin.
Opozoriti je treba, da izdelava strategije ni namenjena le oblikovanju primerne cenovne politike.
Izvedeno bo celovito vrednotenje obstojeCih storitev in izdelkov, ki jih pristojne institucije
zagotavljajo na podlagi podatkov zemljiSkega katastra in katastra stavb ter zemljiSke knjige. Prav
tako bodo ustrezno ovrednoteni izdelki in storitve, ki bi jih bilo smotrno zagotavljati na podlagi
prej omenjenih evidenc. V okviru strategije bodo ustrezno analizirani in ovrednoteni obstojeci
poslovni procesi, ki vodijo k zagotavljanju zakonsko opredeljenih storitev in izdelkov na
nepremic¢ninskem podrocju, ter izdelani predlogi za izboljSave in posodobitev obstojecih izdelkov
in storitev ter tudi poslovnih procesov. Rezultat strategije bo celovit poslovni nacrt za nosilne
institucije v Projektu posodobitve evidentiranja nepremicnin, s poudarkom na podatkih in
storitvah, izhajajocih iz zemljiSkega katastra, katastra stavb in zemljiSke knjige. V poslovnem
nacrtu bodo opredeljene moznosti za ve¢jo cenovno ucinkovitost in uspesnost pa tudi moznosti
za vecjo finanéno neodvisnost nosilnih institucij nepremi¢ninskega sistema, in to ob upostevanju
dejstva, da imajo te institucije na podro¢ju pridobivanja, vzdrZevanja, vodenja in izdajanja
podatkov monopol. Poslovni nac¢rt bo izdelan v vec¢ razli¢icah. UpoStevan bo $irsi vidik moznosti
doloc¢anja cen, in sicer kot takse, kot povracilo stro§kov za pridobivanje in izdajanje podatkov ter
na podlagi trzne cene. Poseben poudarek bo na razlicnih mozZnostih posredovanja podatkov s
poslovnega vidika in z vidika razli¢nih organizacijskih moznosti, upostevaje tako javni kot zasebni
sektor.

Strategija predstavlja kljuéne in dolgoro¢ne poti v prihodnost, ki vodijo h konkurenénim
prednostim ali drugim pomembnim ciljem institucije. Zato bo strategija za pokrivanje stroskov
pripravljena dovolj okvirno, dolgoro¢no in v razliicah, tako da bo na njeni podlagi mozZno
ustrezno ukrepanje, Ce/ali ko se bo okolje spremenilo. Strategija bo dala strokovne podlage za
politiéne odlo€itve, ki bodo opredelile razmerje med dvema skrajnima moZnostma, in sicer da
(1) sistem evidentiranja nepremicnin v celoti financirajo davkoplacevalci ali pa da (2) sistem
evidentiranja nepremicnin v celoti financirajo uporabniki tega sistema.
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