ZAKLJUCEK PEN IN NOVI ZEN

Jurij Rezek

Letosnjo pomlad zaznamujeta dva pomembna dogodka v slovenski geodeziji. Prvi je zakljuek
projekta Posodobitve evidentiranja nepremiénin (PEN). O PEN-u je bilo veliko napisanega in
izreCenega, vsekakor pa gre za najvecji nepremicninski projekt pri nas, katerega namen je bila
vzpostavitev nepremicninskih evidenc, odprava zaostankov v zemljiSki knjigi, razvoj sistema
mnoZi¢nega vrednotenja, nova stvarno-pravna zakonodaja, uvedba hipotekarnega bancnistva. Je
PEN izpolnil pricakovanja, je prinesel slovenski druzbi in geodeziji 21. stoletja zadosti oziroma
to, kar smo od njega pricakovali - to naj bo ocena, ki jo podajmo iz ¢asovne razdalje tako geodeti
kot ostali udelezenci projekta.

Drugi pomembni dogodek pa je priprava sprememb Zakona o evidentiranju nepremicnin, drZzavne
meje in prostorskih enot (ZEN). Ce je bil prvotni namen sprememb ZEN-a predvsem
poenostavitev postopkov vpisov v evidencah zemljiSkega katastra in katastra stavb s ciljem
zmanjs$anja zaostankov, je nova zasnova sprememb ZEN, usklajena z Ministrstvom za okolje in
prostor, mnogo Sirsa. Ko je bil aprila v medresorsko razpravo vlozen predlog Zakona o mnozi¢nem
vrednotenju nepremicnin (ZMVN), se je izoblikovalo vprasanje, ali je oba mogoce bolje povezati
in iz obeh skupaj doseci boljsi ucinek, kot iz vsakega posebej. Ob potrebi po hipnem odgovoru
smo odgovorili z da in zacelo se je trdo delo na novi zasnovi ZEN in spremembah ZMVN.

Nova zasnova ZEN je povzela pojem »nepremicnina« blizje tistemu, ki ga opredeljuje
Stvarnopravni zakonik in posledi¢no uvaja novo evidenco, register nepremicnin. Njen osnovni
namen je, da se povezejo zemljiSCa in njihove sestavine (predvsem stavbe in deli stavb) v pojem
»nepremicnina« v enem registru, tako kot so te predmet pravnega prometa. Obstajajo tudi podatki,
ki se veZejo prav na pojem »nepremicnina«, od katerih je pomemben podatek uvedel ZMVN. To
je podatek o vrednosti nepremicnine, ki je poleg lastniStva in rabe eden njenih najpomembnejsih
atributov. Pri dolo¢anju vrednosti nepremicnine, ki je neposredno pomembna za omogocanje
obdavCenja nepremicnin, delovanja nepremi¢ninskega trga, gospodarjenja s prostorom, pa se ne
moremo nasloniti le na »de iure« podatke, pa¢ pa tudi na dejanske, ki opisujejo »de facto« stanje.
V nasih »de iure« evidencah namre¢ niso vpisani vsi potrebni podatki (stavbe in deli stavb) niti
za opredelitev nepremi¢nine po SPZ, kaj Sele podatki, potrebni za dolocitev njene vrednosti.
Pomanjkljivost naj bi se odpravila z omenjenim registrom nepremicnin, z novo ve¢namensko
evidenco. Njegova vzpostavitev je bila prvotno opredeljena v ZMVN, v novi zasnovi pa je
prenesena v ZEN. Predvideno je tudi izvajanje dejavnosti mnoZi¢nega vrednotenja nepremicnin
na geodetski upravi. To je bilo do sedaj predvideno v okviru Ministrstva za finance. Naslednja
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znacilnost novega koncepta ZEN je poudarjena pristojnost geodetske uprave, da z uporabo
sodobnih strokovno tehni¢nih metod sama ali prek podjetij zagotavlja polnjenje registra
nepremiénin s potrebnimi podatki in skrbi za njihovo kakovost. Ce povzamemo §e izvorno
zastavljene teznje ZEN po poenostavitvi upravnih postopkov vpisa podatkov v evidence, povecanje
odgovornosti geodetskih podjetij in uvajanja novega, evropskega koordinatnega sistema, lahko
posledi¢no pri¢akujemo poveCanje deleza strokovnega dela geodetske uprave v razmerju do
upravnega. Dodajmo Se izraZeno potrebo po tesnejSem povezovanju z zemljiSko knjigo ter
mozZnosti, nakazane v Studiji pokrivanja stroskov vodenja evidenc, potem ne moremo mimo
vprasanja morebitnega institucionalnega preoblikovanja geodetske uprave v agencijo. Vse nasteto
nastavlja novi koncept sprememb ZEN. Preambiciozno? Morda, a konec koncev nova zasnova
ZEN le sledi in izraza ugotovitve PEN.

Jurij Rezek
predsednik Zveze geodetov Slovenije



